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um s6lu fasteigna, fyrirtaekja og skipa.

I. KAFLI
Heimildir til s6lu fasteigna, fyrirteekja og skipa.
1.9r
Heimild til ad hafa milligdngu um eigendaskipti ad fastaigmo.fl.

Peim einum er heimilt ad hafa milligdngu um kaup, s6lu edptslé fasteignum eda
skraningarskyldum skipum fyrir adra sem hafa til pess lidjggu démsmalarddherra. Sama
gildir um kaup, s6lu eda skipti & atvinnufyrirtaekjum edaneithluta i peim, hvort heldur er
um aod reeda fyrirteeki i eigu einstaklinga eda félaga, anmartdutafélaga.

Heestaréttar- og héradsdomslogmenn purfa ekki 16ggildiigad hafa milligéngu um
kaup, solu eda skipti & eignum i einstokum tilvikum, endagignpad I6gmannsstorfum
beirra. Akveedi laga pessara gilda um slik storf lsgmanna.

Pegar reett er um fasteignasolu og fasteignavidskipti inbgassum er einnig att vid sélu
fyrirtaekja, sbr. 1. mgr., og s6lu skraningarskyldra skipar sem raett er um fasteignasala i
[6gunum er einnig att vid pa sem hafa l6ggildingu radhetradiannast soélu fyrirteekja og
skipa.

Peim sem hafa atvinnu af byggingu fasteigna er heimilt a@strsjalfir solu peirra. Skjol,
sem tengjast sélunni, skulu p6 unnin af fasteignasélum eémstadfest med sérstakri &ritun
peirra. Er slik aritun & skjal skilyrai fyrir pinglysingu ps. Sama gildir um félagasamtok sem
annast byggingarframkvaemdir fyrir félagsmenn sina. Akvag@ pessara gilda um slik storf
eftir pvi sem vid getur att.

beir sem hafa i 68ru EES-riki fengid 16ggildingu til ad stasbm fasteignasalar eda leyfi
til malflutnings hafa heimild til ad annast fasteignavigekiad fullneegdum skilyroum sem
radherra setur um préfraun og tryggingar.

2.0r.
Skilyrai l6ggildingar o.fl.
Hver madur getur fengid 16ggildingu raddherra sem fasteighiaf hann:
a. hefur légheimili hér & landi,
b. erl6grada og hefur aldrei ordid ad seeta pvi ad bl hans éétiladjaldprotaskipta,
c. leggur fram tryggingu fyrir greidslu béta og kostnadagna tjons sem vidskiptamenn
hans kunna ad verda fyrir af vdldum hans eda manna sem raénik gtarfa hja honum,
d. hefur stadist prof fyrir fasteignasala.
Vikja mé fra skilyrdi b-lidar 1. mgr. ad fenginni umsdgn Fgdafasteignasala ef umsaekj-
andi hefur haft forreedi a fé sinu ad minnsta kosti prju unaiearfdi ar.
Undanpegnir profraun eru heestaréttar- og héradsdomstigme
Heimilt er radherra ad synja manni um loggildingu ef hanruhéilotid dém fyrir brot
4 dkvaedum XVI., XVII., XX., XXVI. og XXVII. kafla almennra hagngarlaga eda verid
deemdur i fangelsi samkvaemt akveedum annarra laga.
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3.0
Profraun.

Sa sem 6dlast vill 16ggildingu sem fasteignasali skal stah@rof sem syni ad hann hafi
O0dlast pa pekkingu og reynslu ad hann sé starfinu vaxinn.

Heimild til ad preyta préf 6dlast peir er:

a. setio hafa namskeio sem haldid er skv. 4. gr.,

b. hafa ad baki ad minnsta kosti télf manada radningartimald &tarfi hja 16ggiltum
fasteignasala og

c. hafa lokio studentspréfi eda hafa sambaerilega mennturaidprofnefndar.

Radherra skipar profnefnd til ad standa fyrir profi samkvagmtm pessum. Skal prof-
nefnd skipud til fidgurra ara i senn og i henni eiga seeti pgnmog prir til vara. Félag
fasteignasala skal tilnefna einn nefndarmann og varamans, Haestiréttur islands einn og
varamann hans, en einn nefndarmadur og varamadur hanskgadsr an tilnefningar og
skal hann vera formadur.

Profnefnd er heimilt, med sampykki radherra, ad semja vékéia um ad annast fram-
kveemd profs.

4. gr.
Namskeid til undirbanings fyrir profraun.

Radherra er heimilt ad stofna & haefilegum fresti til namskédir pa sem preyta vilja
prof fyrir fasteignasala. Préfnefndin skal hafa & hendstiodu namskeids og bera abyrgd
a framkvaemd pess. HUn &kvedur namsefni og profsefni ad ptiidem ekki hafa verid
settar um pad reglur. Heimilt er préfnefnd, med sampykkheiéa, ad semja vido haskéla um
framkveemd ndmskeids.

Kostnadur vegna nadmskeida og profa skv. 3. gr., p.m.t. pokiiypréfnefndarmanna,
greidist med kennslu- og profagjéldum sem radherra dkvadéengnum tillogum préfnefnd-
ar.

5.0r
Starfsdbyrgdartrygging.

Fasteignasala er skylt ad hafa i gildi abyrgdartrygginggnesfjartjons sem leidir af ga-
leysi i storfum hans eda peirra sem radnir eru til starfa bjduim, svo og abyrgdar sem leidir
af 3. malsl. 27. gr. Slik trygging getur verid vatryggingitekja vatryggingafélagi sem hef-
ur starfsleyfi hér & landi eda dnnur trygging, jafngild ad imadherra. Kveda skal nanar &
um vatrygginguna i reglugerd, m.a. um lagmark véatryggifjgereedar vegna hvers einstaks
tjiébnsatburdar og heildarfjarhaed bota innan hvers vatngatimabils.

Nu starfa tveir eda fleiri fasteignasalar saman og bera taskipyrgd a stérfum hvor eda
hver annars og fullnaegja peir pa vatryggingarskyldu sinedravi ad leggja fram sameig-
inlega vatryggingu og skulu pa lagmarksvatryggingarf@dir heekka um a.m.k. 10% fyrir
hvern fasteignasala umfram einn. Hid sama & vid ef faste@nhefur radio til starfa menn
vid fasteignas6lu & sinum vegum eda peir eru starfsmengsfélem rekur fasteignasotlu. Hafi
einhver starfsmanna hans l6ggildingu til fasteignasolultsko vatryggingarfjarhaedir ekki
haekka vegna hans.

Ef fasteignasali hefur samhlida fasteignasolu med hondogmannsstorf og hefur
abyrgdartryggingu sem slikur telst hann hafa med pvi fudingatryggingarskyldu sinni sem
fasteignasali samkveemt I6gum pessum, enda taki abyrgéaitig hans lika til tjons sem
hann, eda peir sem radnir eru til starfa hja honum, kann afaviastarfi sinu vid fasteigna-
solu. I slikum tilvikum gildir st lagmarksfjarhaed sem hagst e

6. gr.
L6ggilding.
Radherra gefur ut I6ggildingarskirteini fyrir fasteigakes
Adur en loggilding er veitt skal umsaekjandi vinna drengskhpit um ad reekja i hvivetna
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af kostgaefni og samviskusemi starf pad sem loggildingitindedbnum rétt til og hlita [6gum
og 66rum réttarreglum er pad vardar.

Loggilding fasteignasala er bundin vid nafn hans.

Fyrir 16ggildingu skal fasteignasali greida gjald i rilj$ samkveemt l6gum um aukatekj-
ur rikissjods.

Sé& einn ma nefna sig fasteignasala, fyrirteekjasala edasg sem hefur til pess l6ggild-
ingu. Hid sama a vio um starfsheiti sem er lysandi um pessisstai eda haetta kann ad vera
a ad ruglad sé saman vid storf pau sem tilgreind eru.

Radherra skal auglysa l6ggildingu fasteignasala i Loigigiatbladi og tilkynna Félagi fast-
eignasala um hana.

I domsmalaraduneyti skal haldin skra yfir pa sem hafa l6guild fasteignasala.

7.0r.
Eignarhald & fasteignasélu. Starfsstdd fasteignasala o.fl

Fasteignasala ber sjalfum ad starfa a fasteignaséolu sqmem eigandi ad rekstrinum.
Fasteignasali getur p6 radio sig til starfa hja 66rum fagsi@sala sem rekur fasteignasolu
samkvaemt I6gum pessum. Fasteignasala er einungis heinfiifa i pjonustu sinni vid fast-
eignas6luna menn sem abyrgdartrygging hans tekur til adsjélfir fasteignasalar.

NU er fasteignasala stundud i nafni félags og skal pa fasteainn eiga meiri hluta i
pvi. Adrir eigendur, og sa eda peir sem fara i raun med framidastjorn, skulu fullnsegja
skilyrdum a- og b-lidar 1. mgr. 2. gr. Akveedi pessarar masgr girda hvorki fyrir ad adrir
fasteignasalar starfi hja félaginu né ad tveir eda fleiricigstasalar sem starfa saman eigi
sameiginlega meiri hluta i félagi.

pétt fasteignasala sé rekin i nafni félags ber fasteign@sidpta abyrgd a tjoni og kostnadi
sem hann kann ad valda vioskiptamdnnum sinum. Adrir seffadtpjonustu félagsins skulu
falla undir abyrgdartryggingu fasteignasala.

Fasteignasali skal tilkynna eftirlitsnefnd Félags fagteisala og radherra hvar starfssttd
hans er. Hann getur adeins haft eina starfsst6d. Fastalgnaem rekur fasteignasolu sjalfur
eda i nafni félags, er pé heimilt ad reka Utib(, enda hafi afasieignasali, sem radinn er
til starfa hja honum, starfssttd i utibdinu og veiti pvi tdu. Fasteignasali, sem hyggst
hefja starfsemi Gtibus, skal tilkynna eftirlitsnefnd o@h&rra um stofnun sliks Gtibas og um
tilhdgun a rekstri pess.

Akvaedi 2. og 3. mgr. skulu gilda um utiba fasteignasala ognhskal vera eigandi ad
rekstri pess.

II. KAFLI
Réttarstada fasteignasala, storf og starfshaettir.
8.gr.
Réttarstada.
Fasteignasali hefur réttindi og ber skyldur sem opinbelusgggmadur, par & medal pagn-
arskyldu um pad er hann feer vitneskju um i starfi sinu og leadt fara. bagnarskylda helst
pétt hann lati af storfum.

9.0gr
Samningur um pjénustu.

Fasteignasali skal, pegar 6skad er milligéngu hans um kédap@u eignar eda adra pjon-
ustu samkvaemt l6gum pessum, gera skriflegan samning viddsditthans leitar. Samning-
urinn skal gerdur adur en fasteignasali tekur til vid stamfal samningi skal tilgreint hvada
verkefnum fasteignasali eigi ad sinna, hver péknun hanyrigéstarfann eda hvernig han
skuli akvedin og hvada Utlagda kostnad viosemjandinn égjraida.

Greina skal sérstaklega ef fasteignasali hefur einn té&blii eignar og i hve langan tima
sa réttur hans 4 ad standa.
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10. gr.
Soluyfirlit.

Strax og fasteignasali feer eign til s6lumedferdar, eda hoaufalid ad ganga fra kauptil-
bodi og/eda kaupsamningi um eign, sem ekki er til s6luméafehja 6drum fasteignasala
og ekki hefur verid gert soluyfirlit um og afhent kauptilbgffa, skal hann semja raekilegt
yfirlit um pau atridi sem skipt geta mali vid sélu eignarinnar

Adur en tilbod er gert i eign skal vaentanlegum tilbodsgjdfeent soluyfirlitid og skal
hann stadfesta méttoku pess med nafnritun sinni og daggetni

Fasteignasali, sem feer eign til slumedferdar, eda erddidanga fra kauptilbodi og/eda
kaupsamningi um eign, sem ekki er til s6lumedferdar hja Wdfasteignasala og ekki hefur
verid gert soluyfirlit um, skal afla undirskriftar seljandgfilysingu um ad efni séluyfirlits
sé rétt samkvaemt bestu vitund hans.

11.¢gr.
Efni soluyfirlits.

Fasteignasali skal geeta pess vandlega ad & soluyfirliti frami 61l grundvallaratridi um
eiginleika og astand eignarinnar sem, asamt skodun kaagaeiyn pegar vid a, ma aetla ad
geti verio grundvdllur akvordunar hans um hvort hann kaajgnina og hvada verd hann er
tilbuinn ad greida fyrir hana.

i séluyfirliti skal auk almennrar lysingar & fasteign m.amefram:

a. sbluverd pad sem eigandi 6skar ad fa fyrir eign sé pad &kved

b. stadsetning eignar og nimer, staerd hennar samkvaeemeopniskram, fasteignamat,
brunabétamat, byggingarlag og byggingarefni og byggifigeignar og einstakra hluta
hennar ef vid &; teikning sem syni fyrirkomulag innan hisa gdfnan vera fyrir hendi,
svo og l6daruppdrattur sé hann til,

c. upplysingar um astand eignar og einstakra hluta henaag phedal um galla sem selj-
anda og/eda fasteignasala er kunnugt um & eign,

d. fost gjold af eigninni, ahvilandi vedskuldir, kvadir ogriur eignahoft, samkvaemt veo-
bokarvottordi; tilgreina skal eftirstdovar og lanskjoarfa medal vexti og verdtryggingu
allra dhvilandi vedskulda og kvada og tilgreina sérstaklefgskuld er i vanskilum; um
peer vedskuldir sem fylgja eiga vid solu skal tilgreina f@ldigreiddra afborgana,

e. kostnadur sem kaupandi hefur af kaupum, par a medal [singlgrkostnadur, stimpil-
gj6ld, umsyslukostnadur kaupanda, lantékukostnadur déipat o.fl.

f. tekjur af eigninni ef um er ad raeda eign sem aetlud er tilnmrstarfsemi,

g. afhendingarastand eignar sem seld er 6fullgerd, og siéalpra i samraemi vio stadla
sem Ut eru gefnir af opinberum stofnunum er annast byggiagasoknir eda bygging-
areftirlit,

h. hisgjéld og yfirstandandi eda veentanlegar framkveemudinagd er ad akveda a fundi
husfélags, sé um fjéleignarhis ad reeda, og um stddu eigaguaart hissjédi og fram-
kveemdasjoodi husfélags,

i. eignaskiptayfirlysing eda samningur sé um fjdleignarhisseda,

j- 6nnur atridi sem kunnugt er um, svo sem skyrslur um astagbe sem gerdar hafa
verid.

Sambeerilegt yfirlit skal, eftir pvi sem vid getur att, gergma solu & skipi og/eda fyrir-
teeki. | soluyfirliti vegna fyrirteekja skal einnig tilgreirtverjar hafi verid tekjur og gjold pess
sidustu prju ar fyrir gerd soluyfirlits, svo og hverjar eighess séu og skuldir. Upplysingar
pessar skulu reistar & endurskodudum reikningum fyrigaekieda 6drum haldbaerum gogn-
um. Skal fasteignasali leitast vid ad tryggja ad kaupandiridgggar og nakvaemar upplysingar
um allt sem mali skiptir um rekstur og fijarhagsstéou fyrkiseadur en hann gerir tilbod i pad
eda tekur afstédu til s6lutilbods.

) 12. gr.
Oflun upplysinga vegna soéluyfirlits.
Fasteignasali skal sjalfur afla upplysinga sem fram eigaoadeki soluyfirliti. Skal hann
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seekja upplysingar i opinberar skar og skyrslur ef unnt egstand fasteignar, gerd hennar
og bunad sem fylgja & vid sélu skal hann kynna sér af eigin.raun

Fasteignasali ber 4byrgd a pvi ef upplysingar i séluyfiréfinast rangar eda 6fullneegj-
andi, enda sé um ad kenna géaleysi hans.

Skylda seljanda til ad veita upplysingar samkvaemt Idgumastefgnakaup er 6had skyld-
um fasteignasala samkvaemt I6gum pessum.

13. gr.
Kynning fasteignasala & eign.

Fasteignasali skal vid kynningu & eign sem hann hefur tilirsédferdar geeta pess ad
upplysingar sem veittar eru um hana og lysingar a henni géar &g i sem bestu samraemi
vio eiginleika og astand eignarinnar. Skal hann geeta hgfrndgum a eigninni.

Fasteignasali skal geta skyrlega nafns sins i 6llum augysn og kynningum & eign. Sé
firmanafn fasteignasolu auglyst eda kynnt skal nafn fasteigla einnig koma fram.

14. gr.
Fasteignasali skal vera sjalfstaedur og 6hadur i storfunusin

Fasteignasala og starfsménnum hans er 6heimilt ad kaupaeigy fasteignasalanum hef-
ur verio falin til sélumedferdar.

Fasteignasala er 6heimil milliganga um kaup eda sélu fasaeibli hann eda starfsmenn
hans yfir sérstokum upplysingum sem hafa pydingu vid solgnaduir hafa ekki adgang ad.

Fasteignasali skal tilkynna adilum tafarlaust med sareturh heetti hafi hann nokkurra
annarra hagsmuna ad geeta en peirra er varda greidslu pdlogiddagos kostnadar.

15. gr.
Fasteignasali skal geseta hagsmuna kaupanda og seljanda.
Fasteignasali skal i hvivetna leysa af hendi storf sin srog@ar vidskiptavenjur bjéoda.
Hann skal lidsinna badum adilum, seljanda og kaupanda, targdemaetra hagsmuna peirra.
Hann skal einnig geeta pess ad adila séu eigi settir 6ldgmastinngjarnir eda 6edlilegir
kostir i samningum.

16. gr.
Samnings- og skjalager®o.

Fasteignasala er skylt ad annast alla skjalagerd vio sétaifma og skal geta pess i skjol-
unum, par & medal soluyfirliti, kauptilbodi, kaupsamnirgfisali, vedbréfi og skuldabréfi,
hver samid hafi. Skal nafn fasteignasala koma fram svo eigi ven villst.

Oll skjalagerd og samningsgerd skal vondud og svo (r gand g& hagsmunir beggja
adila séu tryggadir og réttarstada hvors um sig sé glogg.

17.¢gr.
Vorslufjarreikningar.

Fasteignasala er skylt ad halda fjarmunum sem hann tekipé@u annarra adgreindum
fra eigin fé. Skulu slikir fjarmunir vardveittir & sérstakuvorslufjarreikningi. Vextir, sem
a vorslufé kunna aé falla, renna til eiganda pess. Fasteddinar ekki eigandi innsteedu a
vorslufjarreikningi samkvaemt pessari grein og innsteedaekki heeft andlag adfarargerda
hja honum og stendur utan skuldaradar vid skipti & bui hans.

Um vorslufjarreikninga gilda nanari reglur sem radherrauisekv. 26. gr. ad fengnum
tillogum Félags fasteignasala.
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. KAFLI
Félag fasteignasala. Eftirlit med stérfum fasteignasala.
18. gr.
Félag fasteignasala.

Fasteignasalar skulu hafa med sér félag sem nefnist F&tgjgnasala. Er peim 6llum
skylt ad vera par félagsmenn.

Félag fasteignasala setur sér sampykktir. bad skal ekéimab hondum adra starfsemi
en pa sem sérstaklega er meelt fyrir um i I6gum pessum, sbr.fagr7

Félag fasteignasala skal setja sidareglur fyrir fasteiglza

Félagi fasteignasala ber ad senda radherra sampykktir @jnsidareglur, svo og breyt-
ingar a peim, pegar eftir sampykkt peirra.

Félag fasteignasala kemur fram fyrir hond fasteignasagagat domstolum og stjérn-
vBldum um pau malefni sem stétt peirra varoa.

Félag fasteignasala ber kostnad af peim stérfum sem pvieagirf med I6gum pessum.
Getur félagid lagt & félagsmenn argjald til ad standa strafipgim kostnadi.

Félagi fasteignasala er heimilt ad starfraekja i 60ru skynimeelt er fyrir um i [6gum
pessum, svo sem til pess ad sinna simenntun félagsmann&€e8emanna peirra, sérstaka
félagsdeild, eina eda fleiri, sem fasteignasolum er fragdstiga adild ad. Skal fjarhagur slikra
félagsdeilda adgreindur fra fjarhag félagsins.

19. gr.
Eftirlitsnefnd Félags fasteignasala.

I tengslum vid Félag fasteignasala skal starfa eftirlitsdesem skipud skal premur ménn-
um og jafnmdérgum til vara. Radherra skipar nefndarmenn ogmann peirra til priggja ara
i senn. Tveir nefndarmenn og tveir til vara skulu tilnefndfrFélagi fasteignasala og skal
annar peirra vera fasteignasali en hinn 16ggiltur endwahkdi. Hinn pridja, sem vera skal
formadur nefndarinnar, og varamann hans, skipar radharténafningar og skal hann vera
[6gmadur og fullnaegja skilyrdoum til ad gegna embaetti haéttaddmara. Varamenn skulu
fullnaegja sému skilyrdum og adalmenn. Radherra akvedunjpdkefndarmanna.

Sérhver fasteignasali skal greida arlegt eftirlitsgjaddfjarhaed 100.000 kr. til ad standa
straum af kostnadi vid storf eftirlitsnefndar Félags fagtasala. Gjalddagi gjaldsins er 1. juli.
Ef gjaldid er ekki greitt innan 30 daga fra gjalddaga skai@aedrattarvexti af pvi skv. Ill.
kafla laga um vexti og verdtryggingu. Félag fasteignasafesininnheimtu eftirlitsgjaldsins
og stendur skil & pvi til eftirlitsnefndar Félags fasteig@a. Gera ma aofér an undangengins
doms til fullnustu vangoldnu eftirlitsgjaldi, &samt afilim voxtum og drattarvoxtum.

Eftirlitsnefnd Félags fasteignasala er heimilt ad radassgrfsmann til pess ad hun geti
sinnt skyldum sinum.

Eftirlitsnefnd Félags fasteignasala er heimilt ad kvediats radgjafar og adstodar sér-
fr6da menn ef hin telur porf &. Skulu peir starfa med nefridifundirbining og medferd
mals eftir &kvéroun formanns.

Um medferd mala er lita ad @minningu og timabundinni sviptitbggildingar fer sam-
kveemt akveedum stjérnsyslulaga ad pvi leyti sem ekki er Kvédim annad i Iogum pessum.

Nefndarmenn og starfsmadur nefndarinnar eru bundnir fraigyldu um allt sem peir
komast ad i starfi sinu og leynt a ad fara. Hid sama a vid um pansémdin kvedur sér til
radgjafar og adstodar. Pagnarskyldan helst pott 1atio séeim.

20.gr.
Hlutverk eftirlitsnefndar.
Eftirlitsnefnd Félags fasteignasala skal hafa eftirlithfwi ad fasteignasalar starfi i sam-
reemi vio fyrirmaeli laga pessara, sidareglur félagsins aipg@enjur i fasteignasolu.

Hun skal sérstaklega fylgjast med eftirtéldum pattum ifstasteignasala:
a. ad eignarhald ad fasteignas6lum sé i samraemi vid 16g, pessi
b. ad fasteignasali starfi & fasteignasolu sinni og hafi edtd &pjonustu sinni en pa sem

abyrgdartrygging hans tekur til eda eru sjélfir fasteigtasa
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ao fullnaegjandi &byrgdartryggingar séu teknar vegriésstainnar,
ao fasteignasalar geri pau skjol er 16g pessi og gédauvéfsteignasolu bjoda,
. ao skjol séu gerd & réttum tima og aritud af peim sem skylt er
ao fasteignasalar hagi skjalagerd efnislega i samragndikvieedi laganna og gdédar venj-
ur i fasteignasolu,

g. ad hagsmunir adila ad samningum séu ekki fyrir bord bornir

h. ad medferd fjarmuna i eigu vioskiptamanna peirra sé idtnévi samraemi vid 16g pessi

og reglur um vorslufjarreikninga og
i. ad fasteignasali uppfylli avallt skilyrdi laga pessatad vera fasteignasali.
NU hefur haestaréttar- eda héradsdomslogmadur fengidldidmmil sem fasteignasali og

hefur pa eftirlitsnefnd Félags fasteignasala skyldurftitless med honum samkveemt akveeo-
um pessara laga.

~0 o0

21. gr.
Heimildir og skyldur eftirlitsnefndar.

Fasteignasali skal skila til eftirlitsnefndar eigi sidariédgust hvert ar yfirlysingu l6ggilts
endurskodanda um ad medferd hans a fjarmunum vidskipteamiaams undangengid reikn-
ingsar sé i samraemi vio l16g pessi og reglur um vorslufjaniaiga.

NuU hefur yfirlysingu endurskodanda ekki verid skilad i réttufi, og pess efnis sem krafist
er, i lok &gustmanadar og skal pa eftirlitsnefnd veita tjyegikna frest til skilanna. Sé ekki
ordid vid askorun um skil og skyringar sem nefndin metumfadbjandi ekki veittar a pvi ad
skil hafi ekki farid fram skal eftirlitsnefnd svipta fasteigsala timabundid |6ggildingu hans.
Hafi yfirlysingu ekki verid skilad i réttu horfi 1. oktéber sadaskal fasteignasali sa er i hlut
a sviptur loggildingu timabundid.

Eftirlitsnefnd er heimilt hvenser sem er og an fyrirvara addk bokhald og 6ll skjol
fasteignasala sem tengjast rekstri hans eda einstokunmms@m hann hefur med héndum.
Skal nefndin framkvaema slika skodun svo oft sem purfa pykiigi sjaldnar en pridja hvert
ar hja hverjum fasteignasala.

Berist Félagi fasteignasala eda eftirlitsnefnd triverdbgnding um ad misfellur séu i
starfsemi fasteignasala skal eftirlitsnefndin svo flj@tnsaudid er rannsaka malid, m.a. med
skodun & starfsstdd hans. Nu finnst bokhald eda dnnur gégslédiafasteignasala ekki &
starfsstdd hans og skal pa nefndinni heimilt ad leita peimaars stadar par sem atla ma ad
pau séu geymd.

NU synjar fasteignasali eftirlitsnefnd um adgang ad s$#its sinni, ekki neest ad afla
sampykkis hans eda aetla ma ad brynum rannsoknarhagsmumdintedk i tvisynu ef leitad
er sampykkis hans, og getur pa nefndin 6skad adstodar logliegd han fai sinnt eftirliti
sinu. Hid sama 4 vid ef bokhald eda 6nnur gogn eda skjol astsala eru i vorslum pridja
manns. Um slika leit gilda akveedi XI. kafla laga um medferdbpira mala.

N telur eftirlitsnefnd ad fasteignasali hafi gerst bratlegd almenn hegningarlog i storf-
um sinum, eda synt af sér adra refsiverda hattsemi, og skadddilkynna pad légreglu med
formlegum heetti. Nefndin skal halda afram rannsékn sinnijidga mali pess fasteignasala
er i hlut a poétt I6greglu sé send tilkkynning og hun hefji radkrsmals.

22.gr.
Agavidurlég og timabundin svipting 16ggildingar.

NU telur eftirlitsnefnd Félags fasteignasala ad fastesghdnafi vanraekt skyldur sinar, eda
hann hafi gerst brotlegur vid 16g i starfsemi sinni, og skai pa skora & hann ad beeta rad
sitt an tafar. Geri hann pad ekki, eda nefndin telur ad bratkdé smaveegilegt, getur hin
veitt fasteignasala aminningu vegna slikra brota. Adurreimaing er veitt skal nefndin gefa
honum kost & ad koma ad sjonarmidum sinum.

NU leetur fasteignasali ekki skipast vid &minningu skv. 1r.rada hann vanraekir alvarlega
skyldur sinar ad mati eftirlitsnefndar eda hefur itrekafidraminntur vegna brota sinna, an
pess ad starfsemi hans teljist komin i gott horf, og skal Jadie svipta hann timabundio
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l6ggildingu til fasteignasolu. Adur en til pess kemur skahlgefa honum kost 4 ad koma ad
sjonarmioum sinum sé pess kostur.

Nu felst brot fasteignasala i pvi ad hann hlitir ekki reglummedferd & fé vidskiptamanna
sinna og skal pa nefndin, ef han telur til pess radrdm, skdrarén ad beeta Ur an tafar. Telji
nefndin ekki svigram til askorunar, fasteignasali sinrkkigpegar slikri askorun eda brot er
talid svo alvarlegt ad ekki sé kostur til Grbéta fyrir fagteasala sviptir hin hann timabundid
l6ggildingu.

NU telur eftirlitsnefnd, sem svipt hefur fasteignasalaatimndio l6ggildingu sinni, ad
heetta sé & ad hann hafi milligdngu um fasteignavidskipti @g lskin pad med atbeina 16g-
reglu loka starfsstdd hans.

NuU telur eftirlitsnefnd ad fasteignasali, sem hun hefupstimabundio 16ggildingu, hafi
baett ad fullu ar pvi sem abétavant var i rekstri hans eda Yardigdum og var tilefni svipt-
ingarinnar og getur hun pa afturkallad hana.

Timabundin svipting l6ggildingar getur ekki verid lengur t# toIf vikna.

NuU veitir eftirlitsnefnd fasteignasala aminningu, suvigtann timabundid 16ggildingu eda
lokar starfsst6d hans og skal pa nefndin tilkynna pad pegialitil radherra.

Fasteignasali skal greida kostnad af rannsékn og medfel® madi reynst tilefni til ad
svipta hann 16ggildingu timabundid eda loka starfsstodstaum sem um getur i 7. mgr. |
akvoroun nefndarinnar skal tekin afstada til pess hvotefgeasala er gert ad greida allan
kostnad af rannsokn og medferd mals eda adeins hluta harekkaéllar avirdingar, sem &
hann voru bornar, verid & rokum reistar. Akvérdun nefndsairum malskostnad er adfarar-
haef ad lidnum malskotsfresti skv. 4. mgr. 23. gr.

23.4r.
Malskot til ddmsmalaradherra.

Fasteignasali getur skotid akvordun eftirlitsnefndar unveita honum aminningu og um
greidslu malskostnadar til radherra.

Fasteignasali getur skotid til radherra akvoroun efsinéfndar um timabundna sviptingu
a léggildingu, svo og akvoroun nefndarinnar um ad loka st hans, auk akvérdunar
hennar um malskostnad.

Eftirlitsnefnd getur skotid mali fasteignasala, sem awigtefur verid timabundid 16ggild-
ingu til fasteignasolu, til radherra. Getur nefndin m.art gedfu um ad radherra maeli fyrir
um 6timabundna sviptingu I6ggildingar. brétt fyrir akva8dmgr. 22. gr. helst svipting 16g-
gildingar til fasteignasolu medan mal er til medferdar ldéherra.

Frestur til pess ad skjota mali til rAdherra skv. 1.—3. mgBGdagar fra pvi ad akvoroun
var tilkynnt fasteignasala.

Radherra getur 4kvedid ad fella ar gildi &kvordun um timamansviptingu 16ggildingar,
breytt peim tima sem sviptingin skal standa, stadfest &wdrum timabundna sviptingu
I6ggildingar eda akvedid ad han skuli vera étimabundinnfiait getur radherra stadfest
eda breytt akvordun eftirlitsnefndar um mélskostnad oéghe hans.

Sé méli um dminningu fasteignasala, timabundna sviptidggildingar eda lokun starfs-
stodvar skotid til rAdherra skal hann tilkynna eftirlithmé um malalyktir.

Eftirlitsnefnd skal auglysa i Logbirtingabladi akvéréumuimabundna og étimabundna
sviptingu l6ggildingar til fasteignasolu.

Malsmedferd samkvaemt pessari grein skal vera samkveemisstgiulogum.

Heimilt er fasteignasala ad leita Urlausnar démstdla undedan radherra.

24. gr.
Missir skilyrda til 16ggildingar fasteignasala.

Fullnaegi fasteignasali ekki lengur [6gmeeltum skilyrduhtiggildingar fellur 16ggilding
hans sjélfkrafa nidur og er honum éheimil frekari starfsegiber ad skila til raduneytisins
I6ggildingarskirteini sinu. Heimilt er ad veita fasteigata 16ggildingu ad nyju syni hann
fram & ad hann fullngegi lagaskilyréum til hennar.

Nu fellur 16ggilding fasteignasala nidur skv. 1. mgr. og beéreftirlitsnefnd Félags fast-
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eignasala ad tilkynna pad pegar i stad til radherra og Fétasignasala og auglysa pad i
Logbirtingabladi.

25.9r.
Fasteignasala an réttinda.

Ef eftirlitsnefnd berast upplysingar um ad madur, sem eldfuhfengid 16ggildingu til
fasteignasoélu, stundi slika starfsemi eda ad fasteigifatiabegi ekki lengur [6gmaeltum skil-
yréum til I6ggildingar sem fasteignasali en starfi p6 aframslikur er nefndinni heimilt ad
Oska pess vid radherra ad starfsstod viskomandi verdi [plegar i stad.

IV. KAFLI
Heimild til ad setja reglugero.
26. gr.
Reglugerdarheimildir.
Domsmalaradherra er heimilt ad setja reglugerd um eftiretioi:

a. um samninga um pjonustu fasteignasala og um soluyfirlit,
b. um namsefni & namskeidi til undirblnings proéfi fasteigigsum namskeidid sjalft,
lagmarkstimasoékn, lagmarkseinkunn, hvort og hvernig s¢é ad stunda slikt namskeid
med fullnaegjandi haetti i fiarndmi, skipan préfa og profgedkilyrdi til ad fara i prof
0g um ndmskeids- og profagjold,
um starfsabyrgdartryggingu fasteignasala, par a medalairyggingarfjarhaedir,
um Utiby fasteignasala,
e. um profraun og tryggingar peirra sem fengid hafa leyfitalfa vio fasteignasélu eda

malflutning i 60ru riki & Evropska efnahagssvaedinu,
f. um vdrslufjarreikninga skv. 17. gr. og
g. um eftirlitsnefnd Félags fasteignasala.

ao

V. KAFLI
Skadabaetur og refsingar.
27. gr.
Skadabeetur.

Fasteignasali ber abyrgd a tjéni sem hann eda starfsmermwvhaida i storfum sinum, af
asetningi eda galeysi. Um sakarmat og sonnun gilda reghdradddtaréttar. Fasteignasala sem
heettir storfum er po alltaf skylt ad beeta tjon sem vidski@dor hans verdur fyrir vid pad ad
olokio er fragangi samninga eda skjala eda uppgjori vegaskipta sem vidskiptamadurinn
hefur greitt fyrir.

28. gr.
Refsiakvaedi.
Brot gegn I6gum pessum, og reglum settum samkveemt peima g&idum nema pyngri
refsing liggi vid samkveemt 68rum lIégum. Um slik mél fer efigum um medferd opinberra
mala.

VI. KAFLI
Ymis akvaedi.
29.0r.
Réttindi samkveemt eldri [6gum.
Peir sem hlotid hafa I6ggildingu til fasteignastlu samkyaelari Iigum um fasteignasolu
skulu halda henni.

30. gr.
Gildistaka og brottfallin 16g.
L6g pessi 0dlast gildi 1. oktéber 2004. Akveedi um vorsluBdminga skulu po ekki 60l-
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ast gildi fyrr en 1. april 2005. Hid sama & vio um akvaedi er ddaeignarhaldi & rekstri
fasteignas6lu og félogum sem hafa med hondum rekstur dastedlu.

Vid gildistoku laga pessara falla ar gildi 16g nr. 54/199Tn diasteigna-, fyrirteekja- og
skipasolu.

Reglugerair, sem settar hafa verid samkveemt I6gum nr. 8Z/1€kulu halda gildi sinu,
eftir pvi sem vid getur att, par til settar hafa verio regidiiesamkveemt I6gum pessum.

Akvaedi til bradabirgda.

Log pessi skulu endurskodud fyrir 1. jantar 2008. Vid pa eskhdun skal sérstaklega
kanna hvort asteeda sé til ad maela &fram fyrir um skylduadilBédagi fasteignasala, hvort
markmid med eftirlitskerfi Ill. kafla laganna hafi nddst og fefni séu til ad laekka eftirlits-
gjald skv. 2. mgr. 19. gr.

Sampykkt & Alpingi 28. mai 2004.



